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O contrato de promessa de compra e venda é primordial
para gerar segurança para os contratantes, pois estabelece con-
dições que reduzem as possibilidades de infrações. Por isso, a
parte que contrata um advogado especializado para elaborá-lo
temmaior segurança, pois o profissional, ao apurar as circuns-
tâncias, motivações e a documentação para montar as cláusu-
las é capaz de perceber a boa-fé ou a intenção do outro em criar
problemas e obter vantagem indevida.
A transmissão da posse do imóvel é um dos pontos críticos,

poispode levar o vendedora ter sérios aborrecimentos sepermi-
tir queo comprador entrenoapartamento, casa, loja ou terreno
antes de quitar integralmente o preço do bem.
Emmuitos casos, o comprador com grande poder de persua-

são se aproveita da inexperiência do vendedorpara convencê-lo
a lhe dar a posse do imóvel logo após o pagamento do sinal do
negócio, sendo tal atitude temerária, pois o valor adiantado se
mostra insignificante caso ocorra o desfazimento do negócio.

COMPRADOR MAL INTENCIONADO
CHANTAGEIA O VENDEDOR
Nosúltimosdias,deparamoscomumamanobraquenossurpreen-
deu:ocomprador, juntamentecomsuaesposa,após tervisitadoo
apartamento pormais de dez vezes e vistoriado umpequeno pré-
dio de 25 anos, fechou o contrato. O apartamento foi comprado
vazio, tendoocomprador checado seuestado,bemcomodoedifí-
cio,oqualpossuíaasparedesdaportariaea fachadadesgastadas,
necessitando demanutenção e reparos, o que é normal.
Após o pagamento do sinal, o vendedor movido pela boa-fé

e ingenuidade emprestou as chaves ao comprador, sendo que
pelo contrato, essas só deveriam ser entregues após o registro
do contrato de financiamento na matrícula do apartamento.
Assim, o comprador entrou no apartamento e passou a reali-
zar verdadeira reforma, quebrando várias paredes, semaauto-
rização do vendedor.

Ocorre que o comprador, ao conversar com os vizinhos, teve
conhecimento de um laudo encomendado pelo condomínio no
qual o engenheiro indicou que o prédio necessitava de manuten-
ção, fato esse visível por qualquer pessoa, dado aos desgastes
comuns de um prédio de 25 anos. O laudo, repleto de fotos, dei-
xou evidente a necessidade de pintura, correções de infiltrações
nas áreas dos corredores e tetos já vistos pelo comprador, tendoo
engenheiro frisado inexistir qualquer problema estrutural.
Contudo,ocomprador,espertalhão,aovero laudoquerelatava

apenas a necessidade de reparos comuns em um prédio antigo e
sem qualquer relação com o apartamento adquirido, passou a
chantagear o vendedor ao exigir um abatimento de R$ 30mil no
preço do apartamento, alegando que teria sido “enganado.”
Esse absurdo decorre da má-fé de alguns compradores que se

esmeram em levar vantagem. É evidente que qualquer prédio
antigotemreparosaseremfeitosequecasoocompradordesejas-
se um prédio sem defeitos deveria ter comprado o apartamento
em prédio novo, o qual tem a garantia da construtora.
É um grande risco utilizar modelo de contrato, pois esse

não abrange a criatividade de pessoas mal intencionadas
que se mostram gentis e honestas antes de concluir a transa-
ção, mas quando obtêm a posse, buscam obter vantagem
indevida a qualquer custo.

RISCOS AO DAR A POSSE DO IMÓVEL
PRECIPITADA AO COMPRADOR
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EDITAL EXTRAJUDICIAL INTIMAÇÃO EMMANUEL DE MORAIS ALEXANDRE
LEI 6766/79 – ART. 32/49 – CONSTITUIÇÃO EM MORA

LOTE 12 QUADRA J – LOTEAMENTO BAIRRO DOM COUTO MUNICÍPIO DE FORMIGA – MG
F A Z S A B E R que, nos termos dos artigos 32 e 49, parágrafos 1º e 2º da lei nº 6.766 de 19 de 
dezembro de 1979, por MELO & RESENDE IMOBILIÁRIA LTDA., inscrita no CNPJ 11.314.169/0001-
32, nos termos do Instrumento Particular de compromisso de compra e venda de imóvel loteado, 
 !"#$%&'"&()*+,*(+-,.&/'012&3%4'&-(.&56#$!#&7.&3%4'#"'84%&/'9:$'8;:#<&=%"&>%64%*&?%!":@#&AB1&
PROCEDE À INTIMAÇÃO do (s) compromissário (s) comprador (es) EMMANUEL DE MORAIS 
ALEXANDRE, CPF nº ***. 995 .***.***--******, a comparecerem ao escritório local da PROMITENTE 
VENDEDORA ora NOTIFICANTE, localizado à Rua Ângelo Perillo, 260, sala 04, Centro, Lagoa 
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art. 32, §1º, Lei 6.766/1979.
Formiga, 27 de fevereiro de 2024.

EDITAL EXTRAJUDICIAL INTIMAÇÃO BRUNO FRANCISCO CRUVINEL OLIVEIRA
LEI 6766/79 – ART. 32/49 – CONSTITUIÇÃO EM MORA

LOTES 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33 QUADRA I – LOTEAMENTO BAIRRO DOM COUTO MUNICÍPIO 
DE FORMIGA – MG

F A Z S A B E R que, nos termos dos artigos 32 e 49, parágrafos 1º e 2º da lei nº 6.766 de 19 de 
dezembro de 1979, por MELO & RESENDE IMOBILIÁRIA LTDA., inscrita no CNPJ 11.314.169/0001-
32, nos termos do Instrumento Particular de compromisso de compra e venda de imóvel loteado, 
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Couto/ Formiga MG. PROCEDE À INTIMAÇÃO do (s) compromissário (s) comprador (es) BRUNO 
FRANCISCO CRUVINEL OLIVEIRA, CPF nº ***. 160 .***.***--******, a comparecerem ao escritório 
local da PROMITENTE VENDEDORA ora NOTIFICANTE, localizado à Rua Ângelo Perillo, 260, sala 
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contrato será considerado rescindido de pleno direito nos termos art. 32, §1º, Lei 6.766/1979.
Formiga, 27 de fevereiro de 2024.
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É evidente que qualquer
prédio antigo tem
reparos a serem feitos
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