
KÊNIO DE SOUZA PEREIRA

Elaborar um contrato de locação exige reflexão. Por consistir
numa relação complexa, permite a elaboração de cláusulas es-
pecíficas que podemevitar problemasno decorrer e nomomen-
to da desocupação do imóvel.
O costume de utilizar modelos de contrato gera polêmicas

que poderiam ser evitadas se o locador ou o locatário consultas-
se seu advogado para inserir as cláusulas adequadas ao caso
concreto, dentre elas: a instalação de acessórios, obras para
adaptar o imóvel à atividade do inquilino, a revisão do aluguel
e, especialmente, em relação à multa rescisória aplicada pela
desocupação do imóvel durante o prazo vigente.

O QUE DIZ A LEI DO INQUILINATO SOBRE A MULTA
A lei não estipula um valor ou percentual de multa, sendo co-
mum os contratos com o prazo de 30 meses (que é padrão nas
locações residenciais) constar multa de 3 a 6meses do valor do
aluguel atual, cobrada do infrator pela parte inocente.
Neste artigo, focaremos na situação do inquilinomudar antes

do término do prazo determinado contratado, sendo importan-
te destacar que o valor da multa será reduzido conforme o
cumprimento do prazo, conforme a Lei 8.245/91:

“Art. 4o.Duranteoprazoestipuladoparaaduraçãodo contra-
to, não poderá o locador reaver o imóvel alugado. Comexceção
ao que estipula o § 2o do art. 54-A, o locatário, todavia, poderá
devolvê-lo, pagando a multa pactuada, proporcional ao perío-
do de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for
judicialmente estipulada.
Parágrafo único. O locatário ficará dispensado da multa se a

devolução do imóvel decorrer de transferência, pelo seu
empregador, privado ou público, para prestar serviços em
localidades diversas daquela do início do contrato, e se
notificar, por escrito, o locador com prazo de, no mínimo,
trinta dias de antecedência”.

ISENÇÃO EXIGE PROVA ROBUSTA
Caso o locatário tenha locado o imóvel trabalhando no banco
XY, e este venha a transferi-lo para outra cidade, para a agência
do mesmo banco, mediante a prova dessa determinação do
empregador, o locador será obrigadoadeixar de cobrar amulta
rescisória da locação. O simples fato de mudar de emprego, ter
umvizinho barulhento ou de sofrer uma doença, etc, não isenta
o locatário de pagar a multa.

Existe o caso do locatário que, sabendo que pode mudar
em breve, solicita que seja incluso no contrato o direito de
mudar após 12 meses sem a incidência da multa.
Pode ainda, por total falta de condições do imóvel de

habitabilidade, mediante a recusa do locador em consertar
um defeito grave, como telhado caindo, requerer a isenção
da multa.
Inúmeros são os processos judiciais decorrentes da

falta de entendimento sobre a cláusula penal, sendo
importante o advogado especializado explicar as cir-
cunstâncias e riscos tanto aos locatários quanto aos
locadores. Há casos do imóvel ficar desocupado por me-
ses e até anos aguardando o desfecho do processo ou
uma perícia para apurar os reparos, resultando em pre-
juízos de valor elevado e desgastes por ausência de
técnica no encerramento da locação.

MULTA RESCISÓRIA NA LOCAÇÃO
DE IMÓVEIS: QUANDO É ISENTA

Diretor Regional emMG da Associação Brasileira de

Advogados do Mercado Imobiliário. Advogado e

Conselheiro do Secovi-MG e da CMI-MG.
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EDITAL DE CONVOCAÇÃO – ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA - SINDICATO DO 
COMERCIO VAREJ. DE AUTOMOVEIS E ACESSORIOS DE BELO HORIZONTE, inscrito no CNPJ: 
17.265.893/0001-08, atual representante de toda a categoria econômica do Comércio Varejista de 
Automóveis e Acessórios, com base territorial na cidade de Belo Horizonte/MG, em obediência ao 
Estatuto Social do Sindicato, Portaria de nº 3.472/2023 e demais legislações vigentes, pelo presente 
edital, convoca os membros das  categorias econômicas representadas nos municípios de Belo 
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de Minas, e Vespasiano;  todos no estado de Minas Gerais, bem como as seguintes categorias 
econômicas nestas cidades, a saber: a) Comércio Varejista: motocicletas e motonetas em empresas não 
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Presidente do Sindicato do Comércio Varejista de Automóveis e Acessórios de Belo Horizonte.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JURUAIA/MG
Aviso de Licitação PRC 053/2024 Concorrência 003/2024

Objeto: constitui objeto da presente licitação a contratação de empresa para

prestação de serviços com fornecimento de materiais para revitalização da

pista de caminhada do município de Juruaia com recursos oriundos do

Ministério da Economia, Programa 9032022, emendas parlamentares

202241400004, 202238100005, 2022275400001, transferência especial. O

certame ocorrerá pela plataforma AMMLicita. Data de realização: 28/05/2024

horário: 08:30h.

Aviso de Licitação PRC 077/2024 Pregão Eletrônico 040/2024

Objeto: constitui objeto da presente licitação a implantação de registro de preços

para aquisição de material de limpeza para uso em todos os setores da Prefeitura

Municipal de Juruaia. O certame ocorrerá pela plataforma AMMLicita. Data de

realização: 28/05/2024 horário: 10:30h.

Aviso de Licitação PRC 078/2024 Pregão Eletrônico 041/2024

Objeto: constitui objeto da presente licitação a implantação de registro de preços

para possível aquisição de materiais esportivos para atender a demanda da

Secretaria de Educação, Cultura e Esporte do município de Juruaia. O certame

ocorrerá pela plataforma AMMLicita. Data de realização: 28/05/2024 horário:

13:30h.

Aviso de Licitação PRC 079/2024 Pregão Eletrônico 042/2024

Objeto: constitui objeto da presente licitação a implantação de registro de preços

para possível aquisição de testes para diagnóstico de Dengue, COVID, dentre

outros a serem utilizados no equipamento FLINE F200 para atender a demanda

do Departamento de Saúde do município de Juruaia/MG. O certame ocorrerá pela

plataforma AMMLicita. Data de realização: 29/05/2024 horário: 08:30h.

Aviso de Licitação PRC 080/2024 Pregão Eletrônico 043/2024

Objeto: constitui objeto da presente licitação a aquisição de fertilizantes para

uso na estruturação do gramado no novo estádio municipal de Juruaia/MG. O

certame ocorrerá pela plataforma AMMLicita. Data de realização: 29/05/2024

horário: 10:30h.

Aviso de Licitação PRC 081/2024 Pregão Eletrônico 044/2024

Objeto: constitui objeto da presente licitação a aquisição de placas de sinalização

viária horizontal para uso em ruas e avenidas do município de Juruaia/MG. O

certame ocorrerá pela plataforma AMMLicita. Data de realização: 29/05/2024

horário: 13:30h.

Aviso de Licitação PRC 082/2024 Pregão Eletrônico 045/2024

Objeto: constitui objeto da presente licitação a aquisição de luminárias de LED

e materiais elétricos para implantação de iluminação em pontos a serem

definidos pela Secretaria de Obras e Serviços Urbanos do município de Juruaia/

MG. O certame ocorrerá pela plataforma AMMLicita. Data de realização: 03/06/

2024 horário: 08:30h.

Aviso de Licitação PRC 083/2024 Pregão Eletrônico 046/2024

Objeto: constitui objeto da presente licitação a contratação de empresa para

prestação de serviço de Calheiro com fornecimento de materiais para

manutenção em bens imóveis do município de Juruaia/MG. O certame ocorrerá

pela plataforma AMMLicita. Data de realização: 03/06/2024 horário: 13:30h.

Aviso de Licitação PRC 084/2024 Pregão Eletrônico 047/2024

Objeto: constitui objeto da presente licitação a Implantação de registro de preços

para aquisição de pneus e câmaras de ar para uso em veículos e maquinas

pertencentes a frota da Prefeitura Municipal de Juruaia/MG. O certame ocorrerá

pela plataforma AMMLicita. Data de realização: 04/06/2024 horário: 08:30h.

O inteiro teor dos atos convocatório e seus anexos encontram-se à disposição dos

interessados no endereço acima mencionado, no horário das 08:00h às 16:00h em

dias úteis, maiores informações poderão ser obtidas através do telefone (35) 3553-

1211 e pelo site: www.juruaia.mg.gov.br. Celso Marques Junior - Prefeito Municipal.
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modelos de contrato
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Este documento foi assinado digitalmente  e eletronicamente por EDIMINAS  S/A EDITORA GRÁFICA INDUSTRIAL MG, titular do JORNAL HOJE EM DIA. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br/VerificadorAssinaturas/Verificador e utilize o código 3DF4-1D7D-824D-7BAD.


