COBERTURA E APARTAMENTO TERREO:

UTILIZACAO DAS AREAS DE FORMA EXCLUSIVA

Por desconhecimento das leis que regulamentam a proprieda-
de em condominio, surgem polémicas injustificadas sobre o
direito de propriedade e o de utilizacdo das areas que sao acres-
cidas aos apartamentos de cobertura e aos apartamentos tér-
reos. Geram dividas sem fundamento, pois o comprador do
apartamento que tem essas areas acrescidas nao pode ser ques-
tionado em relacdo ao seu direito de utiliza-las exclusivamente,
ja que pagou pelas mesmas.

Eimportante esclarecer que a construtora e incorporado-
ra, ao projetarem o edificio e requlamentarem a proprieda-
de por meio da convencdo em relacdo as areas comuns e
privativas, tém plena liberdade de fazé-los de duas formas
distintas. E normal nas coberturas e nos apartamentos tér-
reos com area privativa constar diferentes definicoes que
no final resultam na mesma coisa.

FRACAO IDEAL MAIOR E IGUAL AO USO DE AREA COMUM
EXCLUSIVA

Alei4.591/64, que regulamenta as incorporacdes em condo-
minio, bem como o Cédigo Civil, autorizam unidades diferencia-
das podendo o apartamento de cobertura ou térreo ter uma
fracdo ideal maior que o apartamento tipo ou, caso prefira o
incorporador, estabelecer que a fragdo ideal de todas as unida-
des seja idéntica e estipular que a area do terraco onde se
localiza a cobertura venha a consistir numa area comum de uso
exclusivo do proprietario do tltimo andar.

Na pratica, significa que aquele espaco onde se localizam
a piscina, a churrasqueira ou uma sala que integra o espa-

Na pratica, significa que
aquele espag¢o onde se
localizam a piscina, a
churrasqueira ou uma sala
que integra o espaco de
convivéncia so pertence ao
dono da cobertura

co de convivéncia sé pertence a ele. Tanto é verdade que
cabe ao proprietario da unidade de cobertura a manuten-
cdo do piso da parte descoberta.

Entretanto, o telhado sobre a casa de maquinas, caixa de
escada, area de ventilagdo, os cdmodos superiores da co-
bertura, marquises e demais locais que ndo seja o piso
exclusivo da cobertura, sao de responsabilidade de todos
os conddminos, sem qualquer exce¢do, cabendo-lhes arcar
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com seus custos de reparacdo e manutencado.

De forma semelhante, para o apartamento térreo no
qual o comprador paga para ter uso exclusivo da area dos
fundos ou lateral, este podera ter a propriedade com base
em unidade com fracdo ideal maior ou podera a convencao
estipular que essa area dos fundos pertencera ao proprieta-
rio, apesar de ser area comum.

Essa é a previsdo contida no artigo 1.340 do Cédigo Civil:
“As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de
um conddémino, ou de alguns deles, incumbem a quem
delas se serve”.

CONVERSA COM O KENIO DIA 24/10 — PARTICIPE
GRATUITAMENTE

Vocé, sindico, conselheiro, condémino ou investidor no mer-
cado imobiliario, é nosso convidado para participar, gratuita-
mente, do evento que possibilita troca de ideias com esse colu-
nista. Sera realizado na Av. Contorno, 6.920- Lourdes, de 19H as
21h20. Faca sua inscricdo pelo tel. (31) 2516-7008.

Chame seu amigo, pois serao esclarecidos varios temas sobre
condominio. Boas informacdes sdo importantes para melhorar
sua convivéncia com os vizinhos, além de reduzir os problemas
na locacdo, compra e venda de imdveis.

Diretor Regional em MG da Associag¢ao Brasileira de
Advogados do Mercado Imobiliario. Advogado e
Conselheiro do Secovi-MG e da CMI-MG.

CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE ESPECIALIDADES - CIESP
AVISO DE LICITACOES

O CIESP torna publico que se encontra aberto o processo de licitagdio — PROCESSO
083/2022 - PREGAO ELETRONICO N° 034/2022 -TIPO MENOR PRECO POR ITEM
— Objeto: Aquisicio de material de expediente para atender a demanda do CIESP e
do CIESP CAPS I Acolher- cf. especificagdes detalhadas do Edital. Data da realiza¢do do
certame: 08/11/2022 as 09:00 horas - As propostas serdo recebidas exclusivamente por meio
eletrénico no endere¢o: www.portaldecompraspublicas.com.br - Sendo que o edital e seus
anexos poderdo ser obtidos pelo enderego eletronico: https://ciesp.mg.gov.br/transparencia/
klicitacoes/em-andamemo/ ou solicitados pelo e-mail: licitacao@ciesp.mg.gov.br
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AVISO DE LICITAGAO -
PREGAO ELETRONICO

A Universidade Estadual de
Montes Claros — UNIMONTES,
através do Hospital Universitario
Clemente de Faria — HUCF, torna
publico que realizard Licitagdo
Publica, na modalidade Pregao
sob o n° 460/2022, processo
2311076  460/2022, do tipo
Eletrénico, para a aquisicdo de
materiais de higiene e limpeza. O
referido certame sera realizado por
meio de sistema eletronico, pelo

br, de 12h as 17h.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABIRA-MG

AVISO: PREGAO ELETRONICO PMI/SMA/SUCON N° 114/2022,
PROCESSO PMI/SMA/SUCON N° 193/2022, cujo objeto consiste em:
Contratacao de empresa especializada para construgao de uma
guarita na Praga do Aredo, no municipio de Itabira/MG. A data
limite para recebimento, abertura das propostas e inicio da disputa do
pregdo sera dia 07/11/2022 as 9h30min. O edital estara disponivel
através do site www.licitacoes-e.com.br, no enderego: www.itabira.
mg.gov.br (Portal da Transparéncia— Administracdo— Licitagdes), ou
podera ser solicitado através do e-mail: contratositabira@yahoo.com.

Itabira, 21 de outubro de 2022.

Gabriel Duarte de Alvarenga Quintao
Secretario Municipal de Administracao

site: www.compras.mg.gov.br e
tera como referéncia, o horario de

Brasilia — DF. As propostas
comerciais e a documentagdo de
habilitagéo deverédo ser

encaminhadas até as 08h59min do
dia 11/11/2022 pelo enderego
eletrénico acima determinado. A
abertura da sessdo publica do
referido certame serd no dia
11/11/2022, as 09h. Os
interessados poderdo ter acesso
ao respectivo Edital e anexos pelo
site:  www.compras.mg.gov.br e
www.unimontes.br. Quaisquer
outras informagdes poderdo ser
obtidas pelo telefone: (38) 3224-
8229 ou pelo e-mail:
pregao.hucf@unimontes.br.
Priscilla Izabella Fonseca Barros
de Menezes — Superintendente

as 15h00min e segunda chamad

EDITAL DE CONVOC/\C.RO ASSEMBLEIA GERAL EX_TR/\ORI)INARIA DOS
TRABALHADORES DA FERRO+/JMN MINERACAO ACT 2022/2023
O Presidente do SINDICATO DOS TRABALHADORES NAS INDUSTRIAS DE
EXTRACAO MINERAL E DE PESQUISA, PROSPECCAO, EXTRACAO E
BENEFICIAMENTO DO FERRO E METAIS BASICOS E DEMAIS MINERAIS
METALICOS E NAO METALICOS DE CONGONHAS, BELO VALE E OURO PRETO
E REGIAO — METABASE INCONFIDENTES no uso de suas atribui¢des estatutarias
convoca todos os trabalhadores da empresa Ferro+/JMN Mineragio, associados ou nio
ao Sindicato, para ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, a realizar-se nos dias
26/10/2022 (Mina Desterro de Entre Rios) e 27/10/2022 (Mina Congonhas), sendo todas
nas dependéncias da empresa com a primeira assembleia a primeira chamada as
07h00min e segunda chamada as 07h30min e a segunda assembleia a primeira chamada
as 15h30min. A assembleia é chamada para deliberar
sobre a seguinte ordem do dia: I - Discussdo e aprecia¢do de nova proposta de Acordo
Coletivo de Trabalho 2022/2023; II - Autorizagdo a Diretoria para assinar Acordo Coletivo
de Trabalho, assim como ajuizar Dissidio Coletivo, se for o caso, ou quaisquer agdes que
sejam necessdrias a defesa do interesse da categoria representada, inclusive substabelecer
tais poderes; III - Autorizagdo para declaracdo e instauragdo de greve; IV - Autorizacio
para instalacdo de assembleia em cardter permanente; V - Outros assuntos de interesse
da categoria profissional. Seu resultado serd comunicado aos trabalhadores pelos canais
de divulgagio do Sindicato. Congonhas/MG, 24 de outubro de 2022.
Rafael Ribeiro de Avila - Diretor Presidente.
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e Endodontia (canal)
*Ortodontia (aparelhos)
e Implantodontia (implantes)

Rua dos Pampas, 484 (Prado) - BH/MG
(31) 3236-8125 / (31) 989-799-512
posodontologiaprado@funorte.edu.br
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