ESTACIONAMENTOS LESADOS POR

COBRANCAS E ABUSOS DO CONDOMINIO

Os estacionamentos em edificios comerciais eram um dos
melhores investimentos do mercado imobiliario, especial-
mente para locacao do espaco. Todavia, apds o surgimento
do Uber, com a realizacdo de reunides virtuais e do home
office ocorreu uma redugdo expressiva da rentabilidade des-
se negdcio. O preco atual das vagas gira em torno de 50%
do que era antes auferido e fez os donos dos andares desti-
nados a estacionamento perceberem os abusos e arbitrarie-
dades que sdo cometidos pela administracdo do condomi-
nio. Essa situacdo tem levado a inviabilidade de funciona-
mento, pois esses iméveis que custam milhdes de reais tém
obtido aluguéis menores que o valor do IPTU e da quota de
condominio, ou seja, impossiveis de serem mantidos.
Antes dareducdo da demanda, muitos proprietarios dos esta-
cionamentos ndo observam os balancetes do condominio, pois
obtinham de renda muito boa. Mas, a partir de 2018 temos
verificado o aumento dos processos judiciais dos proprietarios
contestando os procedimentos ilegais dos condominios que in-
sistem em cobrar valores indevidos, dentre eles: salarios e en-
cargos de porteiros e faxineiros, além de cobrar a manutencdo
de elevadores que sao utilizados somente pelas salas, despesas
com obras, reformas, dgua e energia elétrica que beneficiam
somente as salas, dentre outras irreqularidades que acarretam
o0 enriquecimento sem causa que é vedado pelo Cédigo Civil.

CONVENCAO NAO PODE FERIR PRINCIPIOS JURIDICOS
SUPERIORES
Além das cobrancas que ferem o bom senso e a racionalida-

Essas cobrangas ilogicas tém
sido derrubadas com
sentengas primorosas
baseadas em pericias
judiciais que deixam
evidente as cobrancgas
excessivas decorrentes de
uma convengao amadora e
desequilibrada.

de, hasindicos que se aproveitam da boa vontade do inquilino—
que aceita tudo para evitar atritos —impondo exigéncias desca-
bidas, como forcar o estacionamento assumir despesas inte-
grais de funciondrio do estacionamento que passa a servir tam-
bém aos donos das salas e das vagas privativas, as quais sao
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distintas em relacao ao estacionamento rotativo.

0 estacionamento é onerado de maneira injusta, mas por
falta de orientacdojuridica especializada em Direito Imobilia-
rio, constata-se que varios acabaram fechando por ndo gerar
receita apta a suportar a quota de condominio astronémica,
foradarealidade porser cobrada com base nafracaoideal do
andar. Averdade é que a redacdo de inimeras convencoes é
lastimavel, por terem sido copiadas de modelos ultrapassa-
dos, pelo redator leigo que, ao ignorar a necessidade de
realizacdo de cdlculos para criar um rateio inteligente e pro-
porcional que separe as despesas de cada tipo de unidade,
cria um critério Unico.

DESCONHECIMENTO SOBRE FRACAO IDEAL

Afalta de conhecimento sobre a aplicacdo dafracaoideal que
foi inserida na Lei de Incorporacdes (n2 4.591/64) para dividir
despesas de construcdo de unidades negociadas na planta é
totalmente diferente de apurar e dividir as despesas de funcio-
namento das areas comuns apods a ocupacdo do prédio, gera
situagcdes absurdas. Essas cobrancas ilégicas tém sido derruba-
das com sentencas primorosas baseadas em pericias judiciais
que deixam evidente as cobrangas excessivas decorrentes de
uma conven¢do amadora e desequilibrada.

Diretor Regional em MG da Associag¢do Brasileira de
Advogados do Mercado Imobiliario. Advogado e
Conselheiro do Secovi-MG e da CMI-MG.
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CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM

COMUNICADO - A Camara Municipal de Contagem torna publico para
conhecimento dos interessados, em cumprimento ao paragrafo 2° do
artigo 14 da Lei 12.232/10 e conforme previsto no Contrato de Prestagdo
de Servicos de Publicidade, proveniente da Concorréncia n° 01/2022 -
Processo Administrativo n® 049/2022, que realizara SESSAO PUBLICA
de abertura dos envelopes de orgamentos apresentados individualmente
e lacrados tendo como objeto PESQUISA DE OPINIAO PUBLICA. A
referida sessdo ocorrera no dia 28 (vinte e oito) de abril de 2023 as 10:00
horas na sala do Plenarinho deste Legislativo Municipal. Informagdes e
Esclarecimentos poderéo ser obtidos através do e-mail compras@cmc.
mg.gov.br e do tel. (31) 3359-9200. Contagem, 24 de abril de 2023. Carina
Gil dos Santos - Presidente da Comissdo Permanente de Licitagéo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABIRA-MG
AVISO DE LICITAGAO

AVISO: PREGAO ELETRONICO PMI/SMA/SUCON N° 036/2023,
PROCESSO PMI/SMA/SUCON N° 073/2023, cujo objeto consiste em:
Contratagdo de empresa para execucgao de servigos de reforma e
adequacao das salas de atendimento as vitimas de violéncia, no
Centro Estadual de Atencédo Especializada - CEAE, no Municipio
de Itabira/MG, conforme especificagbes e quantitativos constantes
deste Edital e seus anexos. A data limite para recebimento, abertura
das propostas e inicio da disputa do pregdo sera dia 05/05/2023 as
14h. O edital estara disponivel através do site www.licitardigital.
com.br, no enderego: www.itabira.mg.gov.br (Transparéncia— Portal
da Transparéncia— Administragdo— Licitagdes), ou poderd ser
solicitado através do e-mail: contratositabira@yahoo.com.br, de 12h
as 17h.
Itabira, 20 de abril de 2023.

Gabriel Duarte de Alvarenga Quintao
Secretario Municipal de Administragao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABIRA-MG
AVISO DE LICITAGAO

PARTICIPACAO EXCLUSIVA PARA MICRO EMPRESA /

EMPRESA DE PEQUENO PORTE / MEI
PROCESSO PMI/SMA/SUCON n° 054/2023 - PREGAO
ELETRONICO RP PMI/SMA/SUCON n° 029/2023, cujo objeto
consiste em: REGISTRO DE PRECOS para eventual prestagao
de servico de confecgdao de bolsinha escolar, para atender a
Secretaria Municipal de Satide no Municipio de Itabira/MG. A data
limite para acolhimento e abertura das propostas, e inicio da disputa
do pregdo sera dia 05/05/2023 as 10h. O edital estara disponivel
através do site www.licitardigital.com.br, no enderego: www.itabira.
mg.gov.br (Portal da Transparéncia— Administragcdo— Licitagdes), ou
podera ser solicitado através do e-mail: contratositabira@yahoo.com.
br, de 12h as 17h.

Itabira, 20 de abril de 2023.

Gabriel Duarte de Alvarenga Quintao
Secretario Municipal de Administragao

.

Este documento foi assinado digitalmente e eletronicamente por EDIMINAS S/A EDITORA GRAFICA INDUSTRIAL MG, titular do JORNAL HOJE EM DIA.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br/VerificadorAssinaturas/Verificador e utilize o cédigo B8A2-1A88-081F-BE96.



