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A compra e venda de imóveis, em regra, é intermediada
por umcorretor ou por uma imobiliária, que são remune-
rados pelos serviços que prestam, sendo uma comissão
em Minas Gerais de 6% (que pode variar conforme o
CRECI de cada estado) sobre o valor da transação. Porém,
há casos de proprietários que disponibilizam seu imóvel
para venda em mais de uma imobiliária, o que pode
gerar problemas, principalmente pelo risco de ter que
pagar comissão a mais de um corretor.
A atuação de mais de um profissional na venda do

imóvel propicia a perda do controle de quem está tendo
acessoà residênciaou local de trabalhodovendedor. Isso
leva à confusão na celebração do negócio, além de arris-
car a segurança de familiares e funcionários, que estarão
sujeitos à presença de todo tipo de visitantes.

MUITA INTERMEDIAÇÃO LEVA À CONFUSÃO
Imagine um vendedor que anuncia seu imóvel em cin-

co imobiliárias, o que causa um grande número de visi-
tas,muitas semqualquer chanceefetiva devenda. Passa-
das diversas pessoas pelo local, o vendedor se esquece
que o comprador do seu imóvel, levado pela imobiliária
“A”, já havia idoao local hádoismeses, tendo tido conhe-
cimento do imóvel pelo corretor “X”. O fechamento do
negócio com imobiliária “A” implicará o pagamento da
comissãopara ela,mas a Lei resguarda o direito do corre-
tor “X”, que primeiro apresentou o comprador ao vende-
dor, o direito ao recebimento da mencionada comissão.
Hácasodovendedor ser condenadopeloPoder Judiciá-

rio a pagar a comissão pela segunda vez, ou seja, para a
imobiliária “A”, que fechou o contrato de compra e ven-
da, e depois parao corretor “X”, queapresentouo imóvel
ao comprador primeiramente.
Pode parecer estranho, mas ao condenar o vendedor,

o juiz o faz corretamente quando a ele são apresentados
fatos que consagram o direito do corretor receber sua
comissão conforme estabelecido no Termo de Visita assi-
nadopelopretendenteà compraemdataanterior à reali-
zaçãoda transação que foi conduzida posteriormente pe-
la imobiliária “A”.
O problema decorre do desrespeito à Resolução COFECI

n.º458/95, quedeterminano seuart. 1º queoanúnciode
um imóvel deve ser realizado quando houver exclusivida-
de do corretor. Disponibilizar um imóvel para venda em
diversas imobiliárias na tentativa de acelerar a realização
de um negócio causa grande confusão, podendo resultar
no prejuízo de pagar duas comissões a dois corretores.

COMPRADOR SOLIDÁRIO COM O COMPROMISSO DO
VENDEDOR
Há risco também para o comprador, pois ao conhecer

um imóvel assumiu o compromisso de, caso venha a fe-
char a compra, fazê-lo somente com o 1º corretor. Se
descumprir isso ao procurar outro corretor, assume o
dever de arcar coma comissão do 1º corretor. Portanto, o
comprador contribui comaconfusãoqueocorrer emalgu-
mas transações, pois deveria prestigiar quem lhe apre-
sentou o imóvel.
O 1º corretor ao perceber que foi preterido desconhece

os fatos que motivaram a busca por outra imobiliária e
por issoacabapleiteandoem juízoasua comissão,poden-
do cobra-la do comprador e do vendedor por serem soli-
dários. Por isso, deveovendedor evitar entregar o imóvel
para várias imobiliárias e o comprador respeitar o com-
promisso que assumiu com o corretor que primeiro lhe
mostrou o imóvel.

COMISSÃO DO CORRETOR: QUEM
PAGA MAL, PAGA DUAS VEZES

Advogado, especialista emmercado imobiliário

escreve neste espaço às segundas-feiras

KPEREIRA@HOJEEMDIA.COM.BR

������ �� �	
�	���
	
���������� ����� 	���
����
��������� �	� ���	 �������

�
���� �
�	
����
��� �		��������
�� �������	 �����	 ����

�
�� ��������� !��� "#�
� �������	
� �� �	�
�� �	��	����	
�� �������
��� �� �������� ������
�
���� ��� ��
�� �	
 	�� !������� �"
��� 	� "�� ��� �
���"�#$�� %"� ���
��	���� � ��&	�� '�( �� ��
�)� *+ �� ,�
�
"
� -����� � ��
�)� .. � .*/�
�� ��� 012.314 � �	�
�"#5� 6��
�
��� ��7,� 1839:9:� ��	���� ��
���������� ���� ��
��������
 ; ����
����� <���� ����	=��� %"�� �

��>5� ��� 
������ ���
��
���� �� ����"��#5� �
 ������?	��� �� ��	��
��
�� ��@�� 48� �� �����>��= $% &'(  ) &* +,-.% &* ����/ �A��"����
�	
�
	� �	�������� ������� ��� ���
�
� ���
� 	���� �� ���
� � ���
�
�� �
���
�����#5� � ��
�#5� ; ���
B	��� ��� ����������� ��
 �	����#� ��
�	�
���#5� 	� ���� �� �������
���� �
 ���
���� ��	����#5� ;� 4+� ��

93* ��� ����������� ;� 48� �
 ��)"	�� ��	����#5� ��
 � �����	#�
�� 
�
��� 
��� "
 ��� ���������� � ;� 9:� �
 
������� ��	����#5��
��
 � �����	#� �� 	� 
&	�
� 4: C��>D ����������� ���� ����������

����� � ��)"�	
� ����
 �� ���E
	���� �	 ���
 � ����
�#5� �� ��	
�� �� �A���&��� �� 9:48� ��
����	��	��E
�D 7���
F��� �� )��
5� ���� ����
���� ,A��"
���G
�D H���	#�G
�D ��
�	�
��
���� ��� ������ ��"�����G
�D ������� �� ��	����� !����� � �� �"��
���� �	����	��	
��
�� ���
�	�#5� ��� ������ ��F� � ���"#5� ��� �"	��� ����)�
F����G
0� ,���#5� ��� 
�
���� ���� � ��
����#5� �� ��	����� !�����G
)� 7���
����#5� �� ��	����� �� ��
�	��
��#5� ���� � ���)� �� ����
��
@�)��� 	� ���
� �� ��
� 2: �� ,�
�
"
� -������
1� !�A�#5� ��� ������� ��� ��	��=���� � ���"�� �� �����	#� ����

�
���� �� ����
���� ,A��"
���� ��	����� �� ��
�	��
��#5� � ��
���
��	�������

	���
4/ � ���
�����#5� �� ��������� 	� ����
������ ���� ��	� �� ���
�����#5�
� ��
�#5�� ���= �����>��� �� ���
� ��
�
� ��� ���
�
� ���
� 	����
�
����� �� ���
����
� �� ������ ��)�
�� )��
"�
� <��)�� ���
� ���

����� �� ��)"��	#�� � ��	I ���� � ������ 	� ���
����
� <��)�� ���
�
���= �	��
�	���� ��
 �	
����?	��� ��� ����������� ��� �/
����
J��
���� � �" ��
��� 	� ��
� �� �	�
�� �	��	����	
��E
KKK�"	�
���	��	����	
���������� C��
�� ���
�	��� ��� ����������D�
9/ �� �	���
�#$�� � ����	
�#$�� ���� � ���
�����#5� � ��
�#5� ��
��������� 	� ����
����� ��)�
�� ��	�
�
 	� ��	"�� �� ����
�����
��)�
�� %"� ���= �	��
�	���� ��� ���������� ��� �/
���� J��
���� �
�����	�����>��� 	� ��
� �� �	�
�� �	��	����	
��E
KKK�"	�
���	��	����	
�����������
���� � ��
�#5�� �� ���������� �����	
�� 	� �<� ��)�
�� �������5�
���
"�=���� � %"�� ���= �����	�����>��� 	� ��F���� ���
����
� ���
� 	����
*/ ���� � ��������� 	5� ������ � ��	"�� �� ����
����� ��)�
�� �
���"
�	
�� �" ����	�� �L����� ��
 ����#5� �� ������ � ����	
�#$���
�����= �	
��� �
 ��	
�
� ��
 � -�
�� �� 7������	�
�	
� ��
��������� �
����� �� �/
���E
�������	�����������M"	�
���	��	����	
����������� ����� 
�����	��
�	���
���� 	� ��	"�� �" 
��
�� �����	����
�	
� N"	
� ; -����
�����
	� ���� �� �6��,� �6��6!��,6�,-� �
����� ��� �������������
-�
"�� ��	��� � ���O�	� ��
��
. / � �	�
�� �	��	����	
�� �")��� %"� �� ���������� ������
 �
���
����
� ��)�
�� ���� � �����>�#5� �� 
��
�� � ����	����
�	
� ���
�"�� �"	���	��������� ���� �
�
�>�� � �"� "
���>�#5� 	� �<�G
0/ � ��������� %"� ���
������ �� �<� ���= ��	�������� �����	
�G
2/ � �	�
�� �	��	����	
�� 	5� �� �����	������>��= ��� ������
�� ��
��	�A5� %"� �� ���������� ��	��
 �	���	
��� ����
 ��
�� ���
%"��%"�� ��
"�#5� %"� 	5� ��
�N� ��� ��" ��	
����� �	��"�	��� 
�� 	5�
�� ��
�
�	��� �	�
��������� 	� ��	�A5� ��
 � �	
��	�
� �	��
��
���������
��
 � ���
����
� ��)�
�� � �%"���
�	
��� ����� 	� ���	���
�	
� ��
�	��)��� ��	
�� �"
����
� 2 	 $34*5% &* 6%%7*5(&%8 6%4 &'5*'9% ( :%9%; � � 6%%7*5(&%8�

�"�� ���
�� 92 �� N"	�� �� 9:9:�

��� ��
�� �	
 	�� !������� �"
��
����
�� �������	
�

ANUNCIE AQUI

(31) 3236-8001

����������	
 �� 
������ �� ������ � �� ���	�����


� ���� ��	
�� 
������ ������� �����	����� ���� ������	�
��	��

��	��
	��� �	
��� ����	���
� ����
����� � �
�
�	
�� !� �� "#$��
�

������ ��� ��� �����	�
�� ��� ��
�
����� �� "�����
���� ����	���
���

�����
���� 	� %�� &��� �'�
� (���
��� 	)*+� ,�
��� -�
.	
� / ��(0

12�34565*5� ���	� �'7�
�� ��� ��������
��� ������
��	�� �� �
��	 �

�� (�8�
� � �� 9	����� !� :�
��	�
���	�� ;�7
�	��� ��	���
��	�� /

�;�1< = ��������
� 
�	
�
��� �� 
�
� ;�7
�	�� 6 �

;�

Há casos de
proprietários que
disponibilizam seu
imóvel para venda em
mais de uma imobiliária
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