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Interessante comomuitos condôminos que defendemser corre-
to dividir despesas de conservação e manutenção pela fração
ideal nos edifícios residenciais compostos de apartamentos tipo
e cobertura ou de prédios de salas e com lojas no térreo, pois
afirmam que a “lei assim impõe” e ignoram simples cálculos
matemáticos. Basta verificar as perícias judiciais, nas quais os
engenheiros e experts analisam esses condomínios e confir-
mam que os custos do rateio das despesas decorre do uso e
conservação das áreas comuns (portaria, faxina, escadas, ener-
gia elétrica, elevadores, áreas de lazer) que são utilizadas igual-
mentepor todas as unidades,mesmoquede tamanhos diferen-
tes nos edifícios residências.
Com as perícias que se baseiam em fatos concretos, vemos

injustiças cometidas contra lojas que pagam por despesas que
só beneficiam as salas ou os apartamentos. Ao cobrar de uma
loja valor que a mesma não gera ou de uma cobertura 50 a
150% amais (conforme a fração ideal) por serviços que estão à
disposição de todos igualmente, esse valor abusivo configura
enriquecimento sem causa que beneficia as unidadesmenores.
A fração ideal nesses casos fere o artigo 884 do Código Civil.
Ninguémde boa-fé pode defender a ideia de que uma pessoa

deve pagar a mais por um serviço que não utiliza em maior
proporção que seus vizinhos. Para camuflar que desejam levar
vantagem,utilizamcomoargumentoque“a fração ideal édeter-
minadaobrigatoriamente pela lei”. Entretanto, omesmoartigo
1336 estipula que tal critério não é absoluto, está sujeito às
particularidades do caso concreto e da razoabilidade, pois esti-
pula: “salvo disposição em contrário”. Portanto, o legislador

previu que havendounidades de tamanhos diferentes, cabe aos
condôminos implementaremuma regra quenãoutilize a fração
ideal, pois esta só é viável quando as unidades são de tamanhos
iguais, como se verifica na maioria dos edifícios.

LEI X JUSTIÇA
Muitas vezes o que está previsto em lei, é injusto. No banco da
FaculdadedeDireito os advogados aprendem: “nem tudoque é
legal é lícito”. A discriminação racial era legal, prevista em leis,
até relativamente pouco tempo em diversos países, felizmente

tais leis foram extintas. As mulheres, no mundo todo, sofreram
muito até terem seus direitos reconhecidos, para poder votar,
estudar, receber herança ou trabalhar. Há países em que são
proibidas de dirigir automóveis, sair sozinhas; podem ser surra-
das a vara caso exponham um calcanhar que seja etc.
Nesses países isso é legal,mas as pessoas sensatas conside-

ram uma barbaridade totalmente injusta e errada. Esses
exemplos deveriam ser expostos nas assembleias de condo-
mínio nas quais vários condôminos insistem em cobrar a
mais da cobertura ou do apartamento térreo, sem conseguir
explicar o porquê. Não se pode confundir quota de condomí-
nio com imposto (IPTU e ITBI), pois este que é cobrando com
base no valor de vendas do imóvel.
A lei não proibe a cobrança com base na fração ideal, mas

nos casos citados, esse critério se mostra imoral, razão que
justifica quem o defendo rejeitar a realização de perícia, pois
a matemática e a lógica provam a injustiça. Não é necessário
ser um jurista ou matemático para se ter bom senso. Mas, os
vizinhos, sendomaioria, no afã demanter sua taxa de condo-
mínio menor, para continuar a punir quem adquiriu uma
unidade maior, simplesmente colocaram a “culpa na Lei”,
como se fosse criada para lesar ou criar cobranças sem lógi-
ca. Lamentavelmente muitos não entendem que, o direito
pode estar na lei, contra a lei e além da lei.

RATEIO DE GASTOS PELA FRAÇÃO
IDEAL ÀS VEZES FERE A LÓGICA

Ninguém de boa-fé pode

defender a ideia de que uma

pessoa deve pagar a mais

por um serviço que não

utiliza emmaior proporção

que seus vizinhos

Advogado, especialista emmercado imobiliário escreve

neste espaço às segundas-feiras

KPEREIRA@HOJEEMDIA.COM.BR
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Em alguns casos, não é
necessário ser um
jurista ou matemático
para se ter bom senso
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ALÉM DISSO

129%
GRAVIDEZ DE RISCO
LUIZAUGUSTOBARROS

I @luizaugbarros

Asmortesdegestantespor
complicações da Covid-19
mais do que dobraram em
Minasnesteano.Comacir-
culaçãodevariantesdoco-
ronavírusaltamenteconta-
giosas e perigosas, grávi-
das ficaram mais vulnerá-
veis, principalmente pela
mudança no perfil dos
doentes, que são cada vez
mais jovens. O crescimen-
to da mortalidade preocu-
pa especialistas, que aler-
tam para a necessidade de
atençãomaioraopré-natal
e até a possibilidade de re-
verseessenãoéomomen-
to de adiar o sonho dama-
ternidade.
Em apenas quatro me-

ses, 39mineirasque iriam
dar à luz perderam a vida
apóstestarempositivopa-
ra o coronavírus, um au-
mento de 129,4% em rela-
ção a 2020 – que teve 17
óbitos.Osnúmerossãoda
Secretaria de Estado de
Saúde. Conforme a pasta,
2.338grávidasforaminfec-
tadas em Minas, sendo
1.197 em 2021.
Além da necessidade

por assistência venti-
latória, já que a gravidez
dificulta a respiração da
mãe por conta das restri-
ções de expansão pulmo-
nar, existem mais chan-
ces no desenvolvimento
de trombose, uma das se-
quelasdaCovid-19. “Agra-
videzeopóspartosãomo-
mentos que têmum risco
maior. Se associarmos is-
soàCovid,éumfatorcom-
plicador”,afirmouomédi-
co Agnaldo Lopes, presi-
dente da Federação Brasi-
leira das Associações de
Ginecologia e Obstetrícia
(Febrasgo).
A falta de acesso a trata-

mentos adequados para o
coronavírus é apontada

como uma das principais
causas do crescimento de
mortes entre as gestan-
tes. Segundo o especialis-
ta, muitas pacientes com
a forma grave da doença
não tiveram acesso às
UTIs no Brasil. “O proble-
ma é a estrutura do siste-
ma de saúde. Se uma pes-
soamorreu enão foi intu-
bada, não teve acesso à te-
rapia intensiva, vemos
que houve uma falha por
colapso no sistema”.

VACINAÇÃO
Conforme o ginecologista,
é necessário que a mulher
mantenha os cuidados de
pré-nataleocalendáriova-
cinal atualizado para ter
mais segurança durante a
gestação.Napandemia,ob-
servou-se uma redução
nos cuidados com a saúde
eaprevençãodasdoenças,
o que é considerado pelo
médico um problema gra-
ve. Vale ressaltar, porém,
que apenas as grávidas
com comorbidades estão
inseridas no Plano Nacio-
nalde Imunização (PNI)do
Ministério da Saúde. Mas,
mesmo assim, sem previ-
são de quando receberão
asdoses.

GESTAÇÃO
Por conta do aumento
do número demortes de
gestantes, surge a dúvi-
da se este é o momento
para se adiar o sonho da
maternidade. Para Ag-
naldo Lopes, a mulher
precisa avaliar uma série
de aspectos antes de to-
mar a decisão.
“É óbvio que a pande-

miatemqueserconsidera-
da,masdentrodeumcon-
textomuitomaior.Temos
que levar em considera-
çãoaidade,oriscodeamu-
lher ter uma infecção por
Covid. Isso deve ser discu-
tido comoobstetra”.

FOI O AUMENTO DAS MORTES DE GRÁVIDAS POR COMPLICAÇÕES DA COVID EM MINAS; OS DADOS DA
SECRETARIA DE SAÚDE INDICAM QUE MAIS DE 2,3 MIL JÁ FORAM CONTAMINADAS NO ESTADO

Emmeio ao salto nasmortes de grávidas, emMinas e em
todo o país, não há, nesse momento, uma recomenda-
çãodas autoridadesmédicas para se evitar a gravidez.

DiretordaSociedadeMineiradeGinecologiaeObstetrí-
cia, Clovis Antônio Bacha indica que, na verdade, as mu-
lheres precisam tomar mais cuidado por conta das
consequências de uma infecção pela Covid-19.

“A gravidade da gestante pode ser tão intensa que
acaba acometendo o feto e, geralmente quando está
próximo disso, o parto é realizado, desde que esteja com
idade gestacional que permita ao bebê sobreviver”.

NÚMERO DE GESTANTES QUE MORRERAM POR COVID-19 MAIS QUE DOBROU EM MINAS

Sógestantes

com

comorbidades

devemser

incluídasnos

grupos

prioritáriosde

vacinação,

masnãohá

previsãode

quandoirão

receberas

doses
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