AGAQ VITORIOSA NO CONDOMINIO
DEVE BENEFICIAR SO 0 AUTOR

Ha 26 anos esse colunista vem defendendo atese de que as despesas
condominiais, por envolverem os custos de manutencdo e conserva-
cdo das areas comuns do edificio, ndo devem ser cobradas de acordo
com o tamanho das unidades, pois sendo maior ou menor, a area
interna ndo interfere nas despesas “externas”, as quais resultam na
quota mensal de condominio.

Basicamente, o porteiro nao trabalha mais para o dono da cober-
tura porque o seu apartamento é maior, assim como a limpeza das
areas de lazer, da portaria ou das escadas ndo beneficia mais quem
mora no maior apartamento, pois os moradores do apartamento
tipo usufruem da mesma maneira.

Sdo diversas as demandas judiciais movidas pelos proprietarios
de coberturas que buscam seu direito ao pagamento equilibrado
no rateio das despesas do condominio, mas em muitos casos de
edificios com mais de uma cobertura, nem todas agem contra a
situacdo prejudicial. Porém, apenas quem luta merece a vitdria.

Ha o condémino que encara a questdo judicialmente, enquanto
outros proprietarios de apartamentos maiores optam por nada fa-
zerem. A ideia de algumas dessas pessoas inertes é deixar que o
vizinho se exponha sozinho perante os demais, havendo aquelas
que acreditam que com o sucesso no processo daquele que enfren-
tou o problema, serdo beneficiados, pois a convengao serd modifica-
da para estabelecer um critério equilibrado na divisdo das despe-
sas. Contudo, quem pensa assim esta equivocado.

Apenas autor do processo paga igualitariamente a quota

0 ajuizamento de uma acao é o meio adequado para exercer um
direito quando as tentativas de solucdo extrajudicial sao frustradas.
Entretanto, quem nao se envolve enquanto o outro age, ndo pode
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ser beneficiado quando ocorre o resultado positivo.

Na acdo para alteracdo da clausula da convencdo, visando ao
rateio igualitario das despesas condominiais, proposta por um pro-
prietario de cobertura em um edificio onde ha duas ou mais, quando
ha a sentenca favordvel, apenas o autor da acdo passa a pagar igual
aos condominos do apartamento tipo. O proprietario da cobertura
que ndo acionou o condominio continuara a pagar de acordo coma
fracdoideal. Consta no acérdao proferido pelo Tribunal de Justica de
Minas Gerais no julgamento dos Embargos de Declaracdo n?
1.0000.15.077503-9/004: “uma decisdo judicial, em regra, gera
efeitos inter partes, ndo alcancando assim alegados direitos e deve-
res de terceiros que ndo integram a relacdo juridica processual.”

Deciséio impede o enriquecimento sem causa

Esse entendimento acertado evita o beneficio daqueles que ndo
arcam com os custos do processo, da contratacdo do advogado e
dos honorarios periciais. Considerando que apenas um condémino
se dispoe a enfrentar o desequilibrio existente sobre as quotas con-
dominiais, caso o éxito no processo fosse estendido aos condémi-
nos que ndo agiram, haveria o enriquecimento sem causa destes,
que nada pagaram, mas teriam o ganho. Quem deseja o bonus,
deve arcar com o onus. Por isso, se mostra mais interessante os
donos das coberturas se unirem para combater a cobranca abusiva
que desvaloriza suas moradias.

Advogado, especialista em mercado imobiliario escreve
neste espaco as segundas-feiras

Edital de Leildo 001/2021- O Leiloeiro Fernando Caetano Moreira
wiwasa Filha, JUCEMG 445, torna publico que levara a leildo online nos dias
02/08/2021 12 Praga e 17/08/2021 22 Praga as 13:00h, seu imével: Terreno rural
com drea de 20,43,00 ha, denominado Fazenda Boa Esperanga no Municipio de
Carangola/MG. Matricula: N° 10.138. Informagdes, fotos e edital no site:
www.mgl.com.br ou pelo fone: 0800 242 2218.
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|“-.. SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM INDUSTRIAL - SENAI/DRMG

Rarn.. Edital de Leildo 003/2021 - O Leiloeiro Jonas Gabriel Antunes Moreira, JUCEMG
638, torna publico leildo de 02 (duas) lojas ambas no Bairro Padre Eustaquio, Belo Horizonte/MG
de propriedade do SENAI/DRMG no dia 20/07/2021 as 10:30 horas no escritério do leiloeiro
situado @ Rua Idalina Dornas, 13, Bairro Universitério, Itaina/MG. Caso n&o haja venda nesta
data, fica desde ja designadas novas datas de realizagédo de leildo no mesmo local e horario,
sendo os dias 20/08/2021, 20/09/2021, 20/10/2021, 22/11/2021 e 20/12/2021. Informag&es, fotos e
edital no site: www.jonasleiloeiro.com.br ou pelo fone: 37 3242-2218.

ELEIGOES SINDICAIS
EDITAL DE CONVOCAGAO

O Sindicato das Empresas Locadoras de Espaco, de Méveis, de Artigos
ou de Equipamentos do Setor de Entretenimento no Estado de Minas
Gerais - SINDFESTAS-MG, inscrito no CNPJ sob o n° 22.652.760/0001-
16, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Platina, n. 481, Bairro
Prado, Belo Horizonte - MG, através do seu Presidente, pelo presente
edital, faz saber que serd realizada eleicdo para composicdo da
Diretoria, Conselho Fiscal, Delegados ao Conselho de Representantes
da Federagdo e/ou Confederagdo (para o quinquénio de 10.08.2021 a
09.08.2026) no dia 09.07.2021, no periodo das 10:00h as 17:00h, na
sede desta entidade. A apuragdo dos votos sera realizada logo ap6s o
fechamento das urnas as 17:00h. Tendo em vista a grave situagdo que
vem passando nosso pais, nosso Estado e principalmente nossa
Cidade, com o agravamento da PANDEMIA de COVID 19, o
SINDFESTAS-MG, através de seus cooperados tomara todas as
medidas necessarias para a realizacao da Eleigdo de sua nova Diretoria
e demais Orgdos deliberativos, atendendo as medidas de
distanciamento, sendo disponibilizado alcool em gel, devendo todos os
associados em condigéo de votar conforme reza o artigo 50, 51 e 52 do
Estatuto, comparecer no local usando mascara e mantendo o
distanciamento exigido e sinalizado no local. Belo Horizonte, 05 de junho
de 2021. José de Souza Bitencourt - Presidente.
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Edital de Leildo 002/2021 - O Leiloeiro Fernando Caetano Moreira Filho, JUCEMG

445, torna publico leilao de imével comercial situado na cidade de Para de Minas de propriedade
do SENAI/DRMG no dia 20/07/2021 as 10:00 horas no escritério do leiloeiro situado & Rua Idalina
Dornas, 13, Bairro Universitario, Itaina/MG. Enderego do imovel: Avenida Presidente Vargas, n.°
2.615, Bairro Senador Valadares, Para de Minas/MG. Caso nao haja venda nesta data, fica desde
ja designadas novas datas de realizagdo de leildo no mesmo local e horario, sendo os dias
20/08/2021, 20/09/2021, 20/10/2021, 22/11/2021 e 20/12/2021. Informagdes, fotos e edital no site:
www.fernandoleiloeiro.com.br ou pelo fone: 37 3242-2218.
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FUNDACAO BENJAMIN GUIMARAES
AVISO DE LICITACAO DESERTA
TOMADA DE PRECO N2 016/2020
A Comissdo Permanente de Licitagdo da
Fundagdo Benjamin Guimaraes, através da
sua Presidente devidamente autorizada,
torna publico, para conhecimento de
todos os interessados, que a licitagdo
na modalidade Tomada de Prego No.
016/2020 - Processo: 016/10/2020.
Convénio: SICONV N2 862228/2017.
Objeto: Contratagdo de Empresa para
Execugdo de Servicos de Reforma de
Unidade de Atengdo Especializada em
Saide (Reforma da Rede Hidraulica
da Unidade Hospitalar Baeta Vianna)
Centralizada na Fundagdo Benjamin
Guimardes — Hospital da Baleia, com data
de abertura em 15/06/2021 as 09h30min.
foi considerada DESERTA face a auséncia

de licitantes na sessdo publica.
Belo Horizonte, 28 de junho de 2021.
Mirna Tavares
Presidente
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